Zarzadzenie Nr 0050..54....2023
Wéjta Gminy Pilchowice

z dnia J504...2023 1.

W sprawie: ogloszenia konsultacji spolecznych projektéw uchwal.

Na podstawie art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i wolontariacie (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 571 z pozn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XLVI/338/10 Rady Gminy Pilchowice z dnia 23 wrzeénia 2010 r.
w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu konsultowania z radami dziatalnosci
pozytku publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ustawy z dnia 24.04.2003 o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie
projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej
organizacji (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz. 3269 z dnia 23.09.2010 1.)

Zarzadzam

§1

1. Przeprowadzi¢ konsultacie z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 571 z pdézn. zm.)
prowadzacymi dzialalno$¢ statutowa na terenie Gminy Pilchowice.

2. Przedmiotem konsultacji sa projekty uchwal w sprawie:

e wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pilchowice

° wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pilchowice na lata 2023-2027

e zmiany uchwaly nr XLVI/353/22 Rady Gminy Pilchowice z dnia 7 lipca 2022r.
w sprawie okreslenia zasad i trybu udzielania stypendiow dla uzdolnionych
uczniow pobierajacych nauke w szkolach podstawowych na terenie Gminy
Pilchowice

3. Konsultacje przeprowadza si¢ w celu poznania opinii na temat w/w projektéw uchwat.

4. Termin rozpoczgcia konsultacji ustala sie na dzien 25.05.2023 r. za$ termin
zakonczenia na dzien 26.04.2023 r.

5. Konsultacje zostang przeprowadzone poprzez zamieszczenie w/w projektéw uchwat
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pilchowice.

6. Za przygotowanie i przeprowadzenie konsultacji odpowiada Starszy Inspektor
ds. obstugi Rady Gminy.

7. Opinie nalezy skiada¢ na pi$mie w terminie do dnia 26.04.2023 r. do godz. 14:00
na pismie w Biurze podawezym Urzgdu Gminy Pilchowice, ul. Damrota 6,



drogg elektroniczng na adres ug@pilchowice.pl, badZ poczta tradycyjna na adres:
Urzad Gminy Pilchowice, ul. Damrota 6, 44-145 Pilchowice.

8. W procesie konsultacji bedg rozpatrywane uzasadnione przez podmiot propozycje
zmian.

9. Z przebiegu konsultacji zostanie sporzadzony protokol.

10. Wyniki konsultacji zostang opublikowane na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy
Pilchowice oraz tablicy ogloszen w terminie do 7 dni od daty zakoficzenia konsultacji.

11. Konsultacje majg charakter opiniodawczy, a ich wyniki nie s wigzace.

12. Konsultacje uznaje si¢ za wazne bez wzgledu na liczbe uczestniczacych w nich
podmiotow.

§2

Wykonanie Zarzgdzenia powierza si¢ Starszemu Inspektorowi ds. obstugi Rady Gminy.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Projekt

7 dnia 21 kwietnia 2023 r.
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UCHWALA NR e
RADY GMINY PILCHOWICE

0§ | 13 OO 2023 1.

w sprawie zmiany uchwaly nr XLVI1/353/22 Rady Gminy Pilchowice z dnia 7 lipca 2022r. w sprawie
okreSlenia zasad i trybu udzielania stypendiow dla uzdolnionych uczniéw pobierajgeych nauke
w szkolach podstawowych na terenie Gminy Pilchowice

Na podstawie art. 90t ust. 4 ustawy zdnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty (4. Dz U. 22022
poz.2230), art. 18 ust. 2 pkt 14a, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 poz. 40 z pézn. zm.), Uchwaly Nr XLII1/337/22 Rady Gminy
Pilchowice 7 dnia 26 maja 2022r. w sprawie przyjecia .Lokalnego programu wspierania edukacji uzdolnionych
ucznidw pobierajgeych nauke w szkolach podstawowych na terenie Gminy Pilchowice™

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

§ 1. W zasadach itrybic przyznawania stypendiow dla uzdolnionych uczniow pobierajgeych nauke
w szkolach podstawowych na terenie Gminy Pilchowice, stanowigcych zalgeznik nr 1do uchwaly
XLVI/353/22 Rady Gminy Pilchowice z dnia 7 lipca 2022r. wprowadza sie nastepujgce zmiany w § 4 ust. 1.
ktory otrzymuje brzmienie:

«§ 4. 1. Stypendium ma formg pieniging i przyznawane jest raz w roku w wysokogci, dla uczniow:
1) klas IV-VI - 400.00 2|
2) klas VI-VIII - 500,00 =1
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 4 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Slaskiego.
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UCHWALA Nr............
RADY GMINY PILCHOWIC
ZAMA coisiiinisnmmnans

wsprawie:  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice
na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 roku (tekst. jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 725

Rada Gminy Pilchowice uchwala:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023-2027, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§3
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§4

Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pilchowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Pilchowice.
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Zatacznik do Uchwaty Nr.........
Rady Gminy Pilchowice zdnia..................

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY PILCHOWICE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice zostal opracowany

stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U.

z 2023 r., poz. 725) zwanej w dalszej czesci ustawa.

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym

gminy. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany

przysztych przedsiewzie¢ zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej  przy uwzglednieniu  lokalnych  uwarunkowan  spoleczno-gospodarczych,

a w szczegolnosei finansowych, demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych 1 techniczno-

organizacyjnych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027, okre$lany

w dalszej czesci jako Program, swoim zakresem obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy
Pilchowice;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Pilchowice oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokosé kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice.

W miare zaistnialej potrzeby Program bedzie podlegatl aktualizacji.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Pilchowice w latach 2023-2027

§2

Mieszkaniowy zas6b objety wieloletnim programem tworzg lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Pilchowice.

2. Wedlug stanu na dzien 01.04.2023 r. mieszkaniowy zasob gminy przedstawia sig¢ nastgpujgco:



Polozenie Lacza liczba Lokale Lokale
Lp. nieruchomosci lokali mieszkalne mieszkalne
(miejscowos¢, ulica) | mieszkalnych zasiedlone niezasiedlone
. Pilchowice 7 7 )
Dolna Wies 64
Pilchowice
2 Rynek 13 8 6 &
3 Pilchowice | ] i
Strazakéw 3
Zernica
4 Szafranka 7 A ! )
Stanica
3 Dworcowa 1 : 1 )

Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy Pilchowice brak jest lokali przeznaczonych w najem
socjalny. Pod najem socjalny planuje sie przeznaczy¢ niezasiedlone lokale znajdujace sie w budynku
polozonym w Pilchowicach przy ul. Rynek 13.

Pozyskanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo, poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wiasnoscia Gminy.

W okresiec obowigzywania Programu nie jest planowana budowa nowych budynkéw
Z przeznaczeniem na mieszkalnictwo. )

Obecnie stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest zréznicowany. Czynnikami
majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m. in. wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, sposéb utrzymania
budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkaricow.

W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ podejmowanie dziatan majgcych na celu poprawe
stanu technicznego budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Pilchowice.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§3

Podstawowym zalozZenie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice na lata 2023-

2027 bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego i warunkéw zamieszkujgcych w nim lokatorow

oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania érodkéw finansowych na ten cel.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw i lokali, wehodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy Pilchowice, w latach 2023-2027, beda okredlane na podstawie ich stanu technicznego

i stopnia zuzycia w danym roku. Stan techniczny budynkéw i lokali oceniany jest na podstawie

okresowych przegladéw i innej dokumentacji zwiazanej z utrzymaniem budynkow i lokali.

Celem biezacych remontéw jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonyni.

Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych begdg przede wszystkim:

1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatoréw i ich mienia,

2) prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego i likwidacjg nieszczelnosci
przewodéw kominowych,

3) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkéw i szczelnosé pokryé dachowych,

4) prace zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie instalacji elektrycznych, odgromowych,
wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanaléw wentylacyjnych.



4. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztéw eksploatacji lokali i budynkéw. Priorytetem
przy realizacji prac modernizacyjnych bedg przede wszystkim:
1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
2) ocieplenie elewacji budynku i stropodachu,
3) wymiana instalacji centralnego ogrzewania.
5. Plany remontowe mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice przeznaczone na lata 2023-2027
przedstawia nastepujaco:
1) Pilchowice ul. Dolna Wie$ 64 - Termomodernizacja budynku poprzez obnizenie zuzycia energii
1 ograniczenie emisji CO2,
2) Zernica ul. Szafranka 7 - Zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku poprzez docieplenie
i wymiana dachu, ocieplenie budynku i fundamentow.
6. Zakres planowanych prac remontowych i modernizacyjnych moze ulec zmianie w przypadku braku
lub zmiany $rodkéw finansowych przeznaczonych na ich realizacjg.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4

Ze wzgledu na zbyt ograniczony zasob mieszkaniowy w kolejnych pieciu latach nie planuje si¢ sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdzial V

Zasady polityki ezynszowej
§5

1. Stawke bazowa miesigcznego czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisOw prawa oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. Ustala sig¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych:
1) czynniki obnizajace:

a) brak {azienki w lokalu mieszkalnym,
b) brak we w lokalu mieszkalnym,
2) czynniki podwyzszajace:
a) instalagja c.o.,
b) przylaczenie lokalu do kanalizacji sanitarnej,
c) termomodernizacja budynku (docieplenie, wymiana okien),
d) powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 50m’ powierzchni uzytkowe;.

3. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu (dla czynnikoéw podwyzszajacych) lub obnizki (dla czynnikéw
obnizajacych) stawki bazowej miesigcznego czynszu, ustala Wojt w drodze zarzadzenia, o ktérym
mowa w ust. 1.

4. Miesieczne stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sg ustalane
w oparciu o stawke bazowa, o ktore] mowa w ust. 1, przy uwzglednieniu czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych wartosé uzytkows lokali mieszkalnych.

5. Miesieczna stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego po uwzglednieniu
wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Miesieczna stawka czynszu za | m’ powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
bazowej czynszu.



7. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

8. Podwyzka stawek czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz raz w roku.

9. Podwyzszenie wysokosci czynszu najmu , niezaleznie od podwyzki stawek czynszu, o ktérej mowa
wust. 8, moze nastapi¢ w czasie trwania umowy najmu w przypadku gdy zwigkszy sie wartodd
uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

Rozdzial V1

Sposéb i zasady zarzydzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§6

1. Zarzadca lokali i budynkow wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest
Wojt Gminy Pilchowice.
2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice

polega na:

1) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkéw i lokali, stosownie do poziomu
srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,

2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladéw technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z rozpatrywaniem wnioskéw o najem, w tym wylanianiu oséb
uprawnionych do zawierania umow najmu, zawieranie uméw najmu i nadzér nad ich
przestrzeganiem oraz prowadzenie windykacji naleznosci,

4) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wlasciwym stanie technicznym.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7

W latach 2023 - 2027 gospodarka mieszkaniowa gminy Pilchowice finansowana bedzie z:
1) wplywdéw z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych,
2) srodkéw budzetu gminy,
3) pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Rozdzial VIII

Wysokosé¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wehodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspoltwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§8

1. Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie gminy
Pilchowice.

2. Wysokos¢ planowanych kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Pilchowice, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w ponizszej tabeli.



Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biezgeey 5000zt | 5000z 5000z 5000z | 5000z
eksploatacji

Koszty remontow

p S 1 283 000 z! - - - -
1 modernizacji

Koszty inwestycyjne - . . - -

Ogolem: | 1 288 000 zt 5000 z 5 000 zi 5000 zl 5000 zi

3. Gmina Pilchowice nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci, w ktorych jest
jednym ze wspdlwlascicieli, wobec czego nie dotyczg jej koszty zarzadzania nieruchomosciami
wspolnymi.

Rozdzial IX

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice

§9

1. Sprawowanie kontroli nad terminowoécia regulowania oplat za czynsz i windykacja w momencie
pojawienia sie zaleglosci czynszowych.

Nie przewiduje sie w okresie realizacji Programu koniecznosci dokonywania zamiany lokali
zwigzanej z prowadzonymi remontami budynkéw i lokali. Zakres przewidzianych remontéw moze
by¢ realizowany bez takich dziatan.
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UCHWALA Nr.........
RADY GMINY PILCHOWICE
Z dnia......ceeeun... cereeseaene 2023r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pilchowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt.2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 725)

RADA GMINY PILCHOWICE
uchwala:

ROZDZIAL I
Postanowienia ogélne

§1

Uchwala sig¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz.725):

2) gminie Pilchowice lub gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Pilchowice;

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb Gminy
Pilchowice;

4) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumieé Gming Pilchowice;

5) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal, o ktory mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 2021 ze zm.);

7)  gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z2021r. poz. 2021
Ze zZm.);

8) wilascicielu — nalezy przez to rozumieé wynajmujacego lub inng osobeg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie art.
94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 1. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotfecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r. poz. 504 ze zm.);

10) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé osobe bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst Jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 2268 ze zm.);

11) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumieé osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oséb niepelosprawnych (tekst jednolity:
Dz. U.2023 poz. 100 ze zm.);

12) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé powolang zarzadzeniem Wojta komisje
mieszkaniowg do rozpatrzenia i zaopiniowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice.



§3

1. Gmina Pilchowice wykorzystujac istniejacy zasob mieszkaniowy zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego oraz lokale
zamienne, a takZze przeznacza lokale na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego
przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Za wyjatkiem najmu socjalnego gmina zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony chyba, ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Gmina nie zawiera uméw najmu lokali na czas nieoznaczony lub oznaczony z osobami, ktére byly
wiascicielami lokali i przeniosty ich wlasnos¢ na inne osoby.

4. Wajt dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych do wynajmu i przyznaje uprawnienia do wynajmu.

ROZDZIAL 11
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu,
wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
oraz kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalny lokalu

§4
1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz 0séb pozostajacych

w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, ktére tworza gospodarstwo domowe, ktérego $redni

miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzief

zlozenia wniosku nie przekraczak:

1) w gospodarstwach wieloosobowych 100% kwoty najnizszej emerytury brutto,

2) w gospodarstwach jednoosobowych 150% kwoty najnizszej emerytury brutto,

obowigzujacej w dacie zlozenia wniosku.

2. W odniesieniu do kazdej osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowej

i spolecznej oraz zatrudnieniu 0sdb niepelnosprawnych — wysokos¢ dochodu podwyzsza sie:

1) o 50% warto$ci najnizszej emerytury brutto — w przypadku posiadania orzeczenia o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci;

2) o 25% wartosci najnizszej emerytury brutto — w przypadku posiadania orzeczenia o umiarkowanym
stopniu niepelnosprawnosci.

3. Dane zawarte we wniosku podlegajg sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.
4. Z zastrzezeniem § 9 pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom peinoletnim:

1) przyshiguje osobom w stosunku do ktdérych sad orzekl o uprawnienia do najmu socjalnego lokalu
w przypadku braku w zasobie Gminy niezasiedlonych lokali socjalnych,

2) pozbawionym lokali, wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

3) ktérym przystuguje prawo pierwszefistwa Ww nabyciu mieszkania, wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy i ktére nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w jego
nabyciu,

4) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpczg lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wiasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowg wystapig w ciagu 3 lat od
uzyskania pelnoletnosci, jesli byly mieszkancami gminy do czasu umieszczenia w placéwkach,

5) ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, brak tytulu prawnego do innego lokalu lub
warunki zamieszkiwania kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy, uzasadniaja oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony.

5. Obnizka czynszu za najem lokali wchodzgcych w skiad mieszkalnego zasobu gminy Pilchowice, moze
nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich



trzech miesigcy poprzedzajacym date zlozenia wniosku, nie przekracza:
1) 60 % kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.
6. Obnizka, o ktérej mowa w § 4 ust.5 nie moze prowadzié¢ do obnizenia czynszu ponizej stawki czynszu
okreslonej za najem socjalny lokalu.

§5

1. Oddanie w najem socjalny lokalu przystuguje osobom pozostajacym w niedostatku. O najem socjalny
lokalu mogg ubiega¢ sie osoby tworzace gospodarstwo domowe, ktorych dochéd w kwartale
poprzedzajacym dzieii ztozenia wniosku nie przekraczal:

1) w gospodarstwach wieloosobowych 50% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwach jednoosobowych 100% kwoty najnizszej] emerytury brutto,
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku.

2. Dane zawarte we wniosku podlegaja sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

3. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom w stosunku do ktérych sad orzekl
0 uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.

4. Najemca socjalny lokalu w celu przedtuzenia umowy najmu zobowiazany jest do ztozenia Wojtowi Gminy
Pilchowice pisemnego wniosku w przedmiotowym zakresie wraz z zaswiadczeniem o wysokosci
dochodéw z ostatnich 3 miesigcy oraz informacji o braku zalegtosci w oplatach dotyczacych
wynajmowanego lokalu.

5. Jezeli dochdd jest wyzszy niz uprawniajacy do najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy zawiera z Najemca
umowg najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony na warunkach whasciwych dla najmu
tego rodzaju lokali. Warunkiem koniecznym jest niezaleganie przez najemcg¢ w oplatach dotyczacych
wynajmowanego lokalu.

6. Warunkow okredlonych w §5 ust. 1 nie stosuje sie do oséb pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej w przypadku:

1) gdy sq bezdomne i przebywaja na terenie Gminy Pilchowice,

2) niepetnosprawnosci wnioskodawey lub cztonka rodziny uprawnionego do wspdlnego zamieszkiwania,

3) cigzkiej, przewleklej choroby wnioskodawey lub czlonka rodziny uprawnionego do wspélnego
zamieszkiwania,

4) gdy wystgpuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

§6
W przypadku, gdy w danym roku wynajmujacy dysponuje mniejsza ilo$cig wolnych lokali niz liczba
zakwalifikowanych wnioskéw do zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony, o pierwszenistwie decyduje
Komisja Mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 8 ust.3

ROZDZIAL 111
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§7

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu winna zlozy¢ w siedzibie Wynajmujacego
stosowny wniosek mieszkaniowy.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w § 7 ust.1, osoba ubiegajaca si¢ o wynajem lokalu lub najem socjalny lokalu
obowigzana jest przedlozy¢ oswiadczenie wnioskodawecy o wyrazeniu zgody na gromadzenie,
przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r. poz. 1781 ze zm.), oswiadczenie o wysokosci
dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczenie o stanje majatkowym wszystkich
czlonkéw gospodarstwa domowego. W oéwiadczeniu o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa
domowego oraz w o$wiadczeniu o stanie majatkowym (w tym o posiadanych nieruchomosciach i innym



(5]

majgtku ruchomym) cztonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami
gospodarstwa domowego w dniu skladania tych dokumentéw.

- W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku lub stwierdzenia brakdw formalnych we wniosku o najem

lokalu lub najem socjalny lokalu, Wojt wzywa wnioskodawce do uzupelnienia wniosku w wyznaczonym
terminie. Nieuzupenienie wniosku w wyznaczonym terminie, skutkuje jego pozostawieniem
bez rozpatrzenia.

- Tryb rozpatrzenia ztozonych wnioskdw okresla § 8 ust.2-6 niniejszej uchwaty.
- Odwiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego sklada sie zgodnie z wzorem

okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 2021 ze zZm.).

- Wojt moze odméwié zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu:

1) jezeli wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji,
a wskazanym w oéwiadczeniu stanem majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego osoby
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalny lokalu,

2) jezeli, w okresie 5 lat przed datg zlozenia rozpatrywanego wniosku, wnioskodawca dwukrotnie
odméwil zawarcia umowy najmu wskazanego przez gmine lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

. Warunki uprawniajace do zawarcia UmOWy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego

lokalu okreslone niniejsza uchwalg muszg by¢ spelnione w chwili zawierania umowy najmu.

- Po zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokalu

z zasobu gminy podlegajg weryfikacji nie czgsciej niz co 3 lata.

§8

. Spofeczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw 0 zawarcie umowy najmu lokalu lub umowy

najmu lokalu socjalnego jest realizowana poprzez:

1) podawanie do publicznej wiadomosci w terminie do 31 stycznia kazdego roku rocznych list oséb
oczekujgeych do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu lokalu socjalnego,

2) podawanie do publicznej wiadomosci w terminie do 3] stycznia kazdego roku rocznych wykazéw
zawartych uméw najmu lokali lub najmu socjalnego lokali,

. Wnioski o najem lokalu wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sg rozpatrywane w terminie

do 90 dni od daty ich zlozenia lub pozyskania przez Gming wolnego lokalu.

- Wnioski bgdg rozpatrywane i opiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa, z zastrzezeniem § 8 ust. 4.,
- W przypadku braku wolnych lokali Wojt odstepuje od zwotania Komisji Mieszkaniowej, a wniosek osoby

ubiegajacej sie 0 mieszkanie zostaje wpisany na liste 0s6b oczekujgcych.

- Komisje Mieszkaniows, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 powoluje Wojt w drodze zarzadzenia. Do skladu

Komisji Mieszkaniowej Wit powoluje co najmniej jednego pracownika Urzgdu Gminy Pilchowice,
co najmniej jednego przedstawiciela Rady Gminy Pilchowice, co najmniej jednego przedstawiciela
Gminnego Osrodka Pomocy Spofecznej oraz co najmnicj Jednego przedstawiciela Gminnej Komisji
Rozwiazywania Problemdw Alkoholowych.

- W oparciu o opini¢ Komisji, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

ROZDZIAL IV
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§9

. Za zle warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) brak tytutu prawnego do lokalu,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10m* w gospodarstwie jednoosobowym oraz mniejsza niz’
5m* w gospodarstwie wieloosobowym,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspélnie zamieszkujacych z najemcg z powodu



schorzen narzadow ruchu lub niepelosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 100 ze zm.).

ROZDZIAL V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§10

1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana
na zgodny wniosek ztozony przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali lub z inicjatywy
Wiijta.

2. Zamiana lokali, ktérych mowa w § 10 ust. 1, wymaga pisemnej zgody wlasciciela lokalu z zastrzezeniem
§ 10 ust.3.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest:

1) brak posiadania wzgledem Gminy zaleglodci w oplatach z tytulu najmu lokalu oraz z tytulu
gospodarowania odpadami,

2) wyrazenia zgody przez najemce na poniesienie kosztow zwigzanych z zamiang lokali, w tym
z dostosowaniem lokali do swoich potrzeb Zyciowych,

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie pozwalajagcym na natychmiastowe zamieszkanie przez nowego
najemce.

4. Zamiana lokali z inicjatywy Wojta moze by¢ dokonywana, jezeli:

1) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, w szczegdlnosci polegajagcych na
rozbidree, zbyciu lub remoncie budynku badz mianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,
2) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.

5. Zamiana lokali moze odbywaé sie na zasadzie dostarczenia przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

6. Zamiana lokali moze nastgpi¢ wylgeznie w przypadku, gdy Gmina posiada warunki do realizacji tej
zamiany oraz za zgoda Woijta.

7. Wojt moze odmowié zamiany lokali, w przypadku, gdy zostatby naruszone prawa badz interesy o0sob
wspolnie zamieszkujacych z najemca.

8. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice, moga ubiegaé si¢ o zamiane
mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktory zostat zwolniony i jest w dyspozycji Wynajmujacego,
wylacznie w przypadku:

1) choroby, inwalidztwa lub wyjatkowej sytuacji rodzinnej,
2) zamiany na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

9. Warunkiem zawarcia umowy na zamieniony lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego lokalu
Wynajmujgcego w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

10. W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w § 10 ust. 8 do wniosku o zamiang mieszkania najemca winien
zalgezy¢ stosowane orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty uzasadniajace koniecznosé zamiany lokalu.

ROZDZIAL VI
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§11
l. W przypadku wyprowadzenia sie lub émierci gléwnego najemcy, osoby pozostale w lokalu, ktére
nie wstapity w stosunek najmu, moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu, po spetnieniu nastepujacych
warunkow:
1) w terminie szesciu miesiecy od daty wyprowadzenia si¢ lub $mierci gléwnego najemcy zostanie
zioZzony wniosek zgodny z wymogami okreslonymi w § 7 niniejszej uchwaty,



2) wnioskodawca spetnia kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 11 niniejszej uchwaty,
3) wnioskodawca zobowigzany jest do uregulowania wszystkich naleznodci z tytulu najmu oraz oplat
zwigzanych z eksploatacja zajmowanego lokalu, o ktérego najem sig ubiega.

2. W przypadku nie zlozenia wniosku w terminie szesciu miesigcy od daty wyprowadzenia si¢ lub $mierci
glownego najemcy, osoby pozostajace w lokalu zobowigzane sg do jego opuszczenia w terminie szeéciu
miesiecy, a ich pobyt traktowany bedzie, jako bezumowne korzystanie z lokalu.

3. Do czasu opuszczenia lokalu, w terminie okreslonym w § 11 ust. 2, osoby przebywajace w nim, placg
Gminie odszkodowanie w wysokoéci, w jakiej najemca optacalby czynsz.

ROZDZIAL VII

Warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12

1. W przypadku, gdy wnioskodawca lub czionek gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest osobg
niepelnosprawng, dostosowujgc propozycje mieszkaniowg powinno uwzglednié rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnoscei, a w szezegdlnosci powierzchnie lokalu, jego polozenie na
odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace u wnioskodawey lub czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy schorzenia narzaddéw ruchu oraz rozkiad pomieszezen pod katem mozliwosei swobodnego
funkcjonowania w lokalu osobie niepelnosprawne;j.

2. Lokale dla os6b niepeinosprawnych powinny spetnia¢ wymogi okre$lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

ROZDZIAL VIII
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§13

1. Wéjt, na wniosek Gminnego Os$rodka Pomocy Spofecznej w Pilchowicach, moze przeznaczaé lokale
wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan jednostki samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spolecznej i w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepezej (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 447 ze zm.).

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktéorym mowa w § 13 ust. 1, Wjt w formie zarzgdzenia okresla
przeznaczenie lokalu, zasady wynajmu oraz odptatnosci.

ROZDZIAL IX
Przepisy przejSciowe

§14
Do okresu oczekiwania na zawarcie odpowiedniej umowy najmu lokalu zalicza sie rowniez okres nabyty
przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL X
Przepisy koncowe

§15
Traci moc uchwala nr V/30/2003 Rady Gminy Pilchowice z dnia 20 lutego 2003r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz.Woj.Sl. z 2003r., Nr 24
poz. 702).



§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§18
Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pilchowice oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Pilchowice

SEKRETARZ GMINY

P~
£ u,:.‘hg;u thda‘

EROWNIK
Referaty ?ianow Przestrzennegn
(; ospodark Gy )é[;laéfalmi

i Wy

1:







